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Ce réglement est établi conformément aux articles L.151-1 et suivants et aux articles R.151-9 a R.151-50 du code de l'urbanisme.

1- CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique sur I'ensemble du territoire de la commune de PEUJARD.

2 -

PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES REGLEMENTATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DES SOLS

Les régles de ce plan local d'urbanisme se substituent a celles des articles R.111-3 ; R111-6 4 R.111-14 ; R.11-25 ;
R.111-15a R.111-19 ; R.111-28 a R.111-30 du code de l'urbanisme.

Les autres articles du réglement national d'urbanisme restent applicables conformément aux dispositions de |'article
R.111-1 du dit code, & savoir les articles R 111 -2, R 111.-4, R 111-26 et R 111-27.

Les dispositions de l'article R.111-27 ne sont pas applicables dans les zones de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager (ZPPAUP) crées en application de I'article L.642-1 du code du patrimoine.

Outre les dispositions ci-dessus sont et demeurent applicables tous les autres articles du code de I'urbanisme ainsi
que toutes les autres Iégislations en vigueur sur le territoire, notamment :

- conformément aux dispositions de l'article L.522-5 du code du patrimoine, les projets d'aménagement affectant le sous-

sol des terrains sis dans les zones archéologiques sensibles sont présumés faire l'objet de prescriptions spécifiques
préalablement a leur réalisation. Le Service Régional de I'Archéologie devra étre immédiatement prévenu en cas de
découverte fortuite au cours de travaux en dehors de ces zones, conformément a l'article L.531-14 du code précité.
Toute destruction de site peut étre sanctionnée par la législation relative aux crimes et délits contre les biens.

- les dispositions de l'article L.111-6 du code de l'urbanisme s'appliquent aux zones traversees par une autoroute, une

route express, une déviation au sens du code de la voirie routiére ou une voie classée a grande circulation.

- les défrichements sont soumis & autorisation dans les conditions fixées par le code forestier (articles L.311-1 & L.311-5).
- les dispositions du code de I'environnement relatives aux eaux pluviales.

Se superposent de plus aux dispositions prévues au titre Il du présent réglement, les servitudes d'utilité publique
régulierement reportées dans l'annexe "liste des servitudes d'utilité publique" du plan local d'urbanisme et approuvées
conformément aux dispositions de l'article L 126-1 du code de I'urbanisme.

3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1) Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines, a urbaniser, agricoles, naturelles et forestieres,
auxquelles s'appliquent les dispositions du titre II, délimitées au plan de zonage et désignées par les indices ci-apres :

Les zones urbaines U

La zone Ua correspond au bourg. Elle présente un caractére affirmé et une densité forte.

Ua Cette zone correspondant au bourg originel, dense, implanté pour I'essentiel, a I'alignement du domaine public. Les
mesures réglementaires ont pour objet la mise en valeur et la sauvegarde des caractéristiques du bati traditionnel et la
conservation de la mixité fonctionnelle.

La zone Ub correspondant & la premiére extension résidentielle du bourg-centre. Les mesures réglementaires ont pour

Ub objet de favoriser la densification de ces zones proches des services et commerces du bourg-centre.

Elle est constituée essentiellement de lotissements et d'ensembles d'habitations pavillonnaires en rez-de-chaussée,
ainsi que de quelques logements groupés.
B La zone Uc reconnait les villages et hameaux et est constituée essentiellement de lotissements et d'ensembles
1 d’habitations pavillonnaires en rez-de-chaussée.

Ue La zone Ue reconnait les secteurs d'accueil des constructions et installations nécessaires aux services publics (service

a la personne, salle polyvalente, espaces publics, équipements scolaires et péri-scolaires, ...),
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Uy

La zone Uy est a vocation d'activités économiques.
Elle accueille des constructions et installations & vocation professionnelle ou d'accueil du public, pour satisfaire aux
besoins de I'activité économique.

La zone a urbaniser AU

1AU

La zone 1AU recouvre des terrains a caractére naturel ou agricole, destinés a étre ouverts & I'urbanisation a vocation
principalement résidentielle. Les unités de la zone suffisamment équipées & leur périphérie immédiate pourront étre
urbanisées a court terme :

- soit sous forme d'opération d'ensemble,

- soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes & la zone prévus par les orientations

d'aménagement et de programmation et le présent réglement.

L'urbanisation de ces secteurs est admise dans le cadre d'opérations d'aménagement ou de construction d'initiative
publique ou privée et selon les modalités de déblocage définies par le réglement et les orientations d’aménagement et
de programmation.

| 1AUe

La zone 1AUe recouvre des terrains a caractére naturel ou agricole, destinés a étre ouverts a I'urbanisation & vocation
d'accuell d'équipements d'intérét collectif. Les unités de la zone suffisamment équipées & leur périphérie immédiate
pourront éfre urbanisées a court terme :

- soit sous forme d'opération d'ensemble,

- soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes & la zone prévus par les orientations

d'aménagement et de programmation et le présent réglement.

L'urbanisation de ces secteurs est admise dans le cadre d'opérations d'aménagement ou de construction d'initiative
publigue ou privée et selon les modalités de déblocage définies par le réglement et les orientations d'aménagement et
de programmation.

1AUy

La zone 1AUy recouvre des terrains a caractére naturel ou agricole, destinés a étre ouverts a l'urbanisation & vocation
d'activites artisanales et industrielles. Cette zone concerne les secteurs de La Marquette, Les Grands Champs et La
Poste du Bois Martin.
Les unites de la zone suffisamment équipées & leur périphérie immédiate pourront étre urbanisées a court terme :

- soit sous forme d'opération d'ensemble,

- soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes & la zone prévus par les orientations

d'aménagement et de programmation et le présent réglement.

L'urbanisation de ces secteurs est admise dans le cadre d'opérations d'aménagement ou de construction d'initiative
publique ou privée et selon les modalités de déblocage définies par le réglement et les orientations d’aménagement et
de programmation,

2AU

Cette zone recouvre des terrains & caractére naturel, destinés a étre ouverts a 'urbanisation & long terme.
Les voies publiques et les réseaux n'ayant pas une capacité suffisante pour desservir les constructions & y implanter,
cette ouverture a l'urbanisation est subordonnée & une modification ou & une révision du plan.

La zone agricole A
La zone A comprend des terrains peu équipés supportant une activité agricole qu'il convient de protéger pour garantir 'avenir
des exploitations agricoles, en raison de leur potentiel agronomique, biologique ou économique.

La zone naturelle et forestiére N
La zone N englobe des terrains & dominante forestiére, généralement non équipés, ou correspondant & des hameaux ou groupes
de bétis anciens, qui constituent :

des milieux naturels qu'il convient de protéger en raison de la qualité de leurs paysages pour préserver l'intérét des sites
de la commune, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

des secteurs bétis insérés en milieu naturel ou au sein des espaces ruraux, qu'il convient de ne pas développer
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

des secteurs de risques naturels.

Elle comprend un secteur :

Np : secteur naturel protégé.

URBAM, urbariistes dont urbaniste qualifiée par 'OPQU, MUGNIER Nicolas, urbaniste, ALTO STEP, Environnementalistes et écologues

MezrsparispippaDesiopGeston mstons/t-EN COURS/I-2019-16 Dossers Prujard Modfcation n™1 PLU Peyand Production LASADossier_modtI_PLU_Pejard_apprm_ OcH3Pessd Reglemenl MODF1_Od16 docx

- 4-



Révision du Plan Local d'Urbanisme de PEUJARD - Juillet 2017 - APPROBATION
5- Réglement : piéce écrite
MODIFICATION n°1 du Plan Local d'Urbanisme de PEUJARD - Dossier de notification - Octobre 2019

2) Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux espaces verts
(article L.151-41 du code de I'urbanisme) sont repérés sur les documents graphiques conformément a la legende et se
superposent au zonage.
lls permettent & la puissance publique de réserver les terrains nécessaires a la réalisation de futurs équipements publics. lls
permettent d'éviter qu'un terrain destiné a la réalisation d'un équipement public fasse I'objet d'une utilisation incompatible avec
sa destination future.
Le classement en emplacement réservé s'exprime par une légende particuliére sur le document graphique (quadrillage oblique).
Il est explicité par une liste qui fixe la destination de la réserve, ainsi que la collectivité bénéficiaire de cette réserve.
Le propriétaire d'un emplacement réservé peut :

e  soit conserver son terrain,

o soit le vendre & un tiers,

s soit adresser au bénéficiaire de la réserve une mise en demeure d'acqueérir.
Référence : Article L.151-41 du Code de I'Urbanisme.

3) Les espaces boisés classés : les plans comportent aussi les terrains identifiés comme espaces boisés classes (2
conserver ou a protéger). Ils sont soumis aux dispositions de l'article L.130-1 du code de l'urbanisme.

Les P.L.U. peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs & conserver, & protéger ou a créer, qu'ils soient soumis
ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non & des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des
arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Les espaces boisés peuvent étre situés dans n'importe quelle zone urbaine ou naturelle.

Le classement s'exprime par une légende particuliére sur le document graphique (cercles compris dans un guadrillage
orthogonal).

Situé dans une zone urbaine l'espace boisé classé est inconstructible mais sa superficie peut étre prise en compte dans le calcul
des droits a construire.

Si l'espace boisé classé ne peut faire l'objet d'aucun défrichement de nature & comprometire son état boisé, il peut, par contre,
faire I'objet de coupes d'entretien ou d'exploitation dans les conditions définies par l'article R 130-1 du Code de I'Urbanisme.
Référence : Articles L.113-1 et L.113-2 du Code de I'Urbanisme.

4) Les éléments (article R.151-41 3°) (de paysage, les quartiers, ..., monuments,...) & protéger, a mettre en valeur ou a
requalifier : les espaces verts & protéger (EVP) existants, arbres isolés ou groupe d'arbres et arbustes sont repérés au plan de
zonage au 1/5000°. Ce classement soumet & déclaration préalable les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un
élément paysager identifié comme présentant un intérét d'ordre écologique, paysager, environnemental et/ou une certaine
identité territoriale.

Cette végétation (arbre, groupe d'arbres ou arbustes, parc, domaine, jardin, espace libre) figurée au plan est a maintenir (voire
améliorée et revalorisée) globalement en surface, fonction et ambiance. La suppression ponctuelle de ces éléments ne pourra
étre autorisée que dans les cas suivants ddment justifiés :

- en cas d'opération d'intérét public, notamment I'aménagement ou la création d’un accés ou du passage d'une voie
nouvelle,

- en cas d’'un mauvais état phytosanitaire du sujet concerné.
Toute coupe ou abattage est conditionnée a la replantation équivalente en espéces et en nombre.

Sur le territoire de Peujard, toute construction d’habitation est interdite sur les espaces verts a protéger. Seuls les abris de
jardin et locaux technigues de moins de 20 m* peuvent &tre autorisés.

ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES

Conformément aux dispositions de I'article L.151-1 du code de l'urbanisme, les régles et servitudes définies par le présent plan
local d'urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation a I'exception des adaptations mineures rendues necessaires par
la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la zone dans laquelle il
est situé, le permis ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de limmeuble avec
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les dites régles, ou qui sont sans effet a leur égard. Ces dispositions sont également applicables aux travaux soumis a déclaration
préalable.

ARTICLE 5 : ISOLATION PHONIQUE
Les constructions neuves a usage d'habitation, exposées au bruit des voies de transport terrestre, sont soumises a des normes
d'isolation phonique conformément a la loi n® 92 1444 du 31.12.1992, du décret n® 95-21 du 21.01.1995 et de I'arrété du 30.01.03,
relatif aux modalités de classement des routes nationales et autoroutes et & lisolement acoustique des batiments d'habitation
dans les secteurs affectés par le bruit.

ARTICLE 6 : ZONE REGLEMENTEE
Sans obijet.
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES A L’ENSEMBLE DESE
ZONES |
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1) L'édification de clotures est soumise & déclaration préalable, conformément aux dispositions de I'article R 421-12 du code de
l'urbanisme.

« Article R 421-12 du code de Purbanisme :

Doit étre précédée d'une déclaration préalable I'édification d'une cloture située :

a) Dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a été délimité, dans le champ de visibilité d'un monument historique défini & I'article

L. 621-30-1 du code du patrimoine ou dans une zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager créée en application

de l'article L. 642-1 du code du patrimoine ;

h) Dans un site inscrit ou dans un site classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de ['environnement ;

¢) Dans un secteur délimité par le plan local d'urbanisme en application du lll 2° de l'article L. 123-1 ;

d) Dans une commune ou partie de commune otl le conseil municipal ou l'organe délibérant de I'établissement public de coopération

intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme a décidé de soumettre les clotures & déclaration ».

2) Article R 421-12 du code de l'urbanisme :

« Article R 421-12 du code de l'urbanisme :

Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions existantes sont dispensés de toute formalité
au titre du code de I'urbanisme & l'exception :

a) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-19 & R. 421-22, qui sont soumis a permis d'aménager ;

b) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-23 & R. 421-25, qui doivent faire I'objet d'une déclaration préalable ».

Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions existantes sont dispensés de toute
formalité au titre du code de l'urbanisme & I'exception

a) de ceux, mentionnés aux articles R421-19 & R421-22, quisont soumis & permis d’aménager (R421-19 alinéak: a
moins qu'ils ne soient nécessaires a I'exécution d’un permis de construire : les affouillements et exhaussements du sol de
plus de deux metres de haut et surune superficie supérieure ou égale & deux hectares ; R421- 19 alinéa j: les dépdts
de véhicules de 50 unitésou plus; ...).

b) de ceux, mentionnés aux articles R421-23 & R421-25, qui doivent faire l'objet d'une déclaration préalable (R421-23
alinéa f) : @ moins qu'ils ne soient nécessaires a I'exécution d'un permis de construire : les affouillements et exhaussements
du sol de plus de deux métres de haut et surune superficie supérieure ou égale a cent métres carrés ; R421-23 alinéa
€) : les dépdts de véhicules de 10 a 49 unités ; R421-23 alinéa h): les travaux sur éléments identifiés en application de
I'article R.151-41°; ....).

3) Les coupes et abattages d’arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés a conserver et protéger figurant
sur le réglement graphique, conformément aux dispositions de I'article 113-1 du code de I'urbanisme.

4) Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés & conserver et protéger,
conformément aux dispositions des articles L.113-1 et L.113-2 du code de l'urbanisme.

5) Articles R 421-27 et 28 du code de I'urbanisme :

« Article R 421-27 du code de l'urbanisme :

Doivent étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une
construction située dans une commune ou une partie de commune ol le conseil municipal a décidé d'instituer le permis de démolir. »
« Article R 421-28 du code de Purbanisme :

Doivent en outre éire précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie
d'une construction :

a) Située dans un secteur sauvegardé dont le périmeétre a été délimité ou dans un périmétre de restauration immobiliére créé en
application des articles L. 313-1a L. 313-15;

b) Inscrite au titre des monuments historiques ou adossée a un immeuble classé au titre des monuments historiques ;

¢) Située dans le champ de visibilité d'un monument historique défini a l'article L. 621-30-1 du code du patrimoine dans une zone de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager ou dans une aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine ;

d) Située dans un site inscrit ou classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de I'environnement ;

e) Identifiée comme devant étre protégée par un plan local d'urbanisme, en application du Il 2° de l'article L. 123-1, située dans un
perimetre delimité par le plan en application du méme article ou, dans une commune non dotée d'un plan local d'urbanisme ou d'un
document d'urbanisme en tenant lieu, identifiée par délibération du conseil municipal, prise aprés enquéte publique, comme constituant
un élément de patrimoine ou de paysage a protéger et 4 mettre en valeur. »
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'TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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