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ZONE Uy

Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE Uy 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
a) Les constructions nouvelles destinées :
- alhabitat, & l'exception du cas évoqué & l'article Uy2,
- alexploitation agricole ou forestiére.
b) La création de terrains de camping.
¢) Linstallation de caravanes isolées & usage d'habitation lorsque la durée de cette installation est supérieure 4 trois mois par
an.
d) L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de graviéres,
e) Les Parcs Résidentiels de Loisirs.
f) Les Habitations Légeres de Loisirs.
g) Leséoliennes de plus de 12 métres.

ARTICLE Uy 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions & usage d’habitat sont autorisées sous conditions :
- d'étre destinées a l'entretien et au gardiennage nécessaires et directement liés aux activités autorisées,
- que leur emprise au sol ne dépasse pas la moitié de celle de la construction & usage d'activités, avec un maximum de
150m? de surface de plancher,
- d'étre incorporés au volume de l'opération, sans extension de batiment,
- d'édifier une seule construction & usage d'hébergement destiné au gardiennage par opération d’ensemble.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont autorisées dans I'ensemble
de la zone et les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des exigences
fonctionnelles et/ou techniques.

Section 2 - Conditions de 'occupation du sol

ARTICLE Uy 3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES
Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir accés & une voie publique ou privée par un passage d'au moins 5 m de
largeur, ne comportant pas de virage d'un rayon inférieur & 11m, ni de hauteur sous porche inférieur & 3,50m.

Accés sur les routes départementales hors agglomération :

Les nouveaux accés sur RD 115, RD 142, RD 248E1 et RD 248E4, classées en 4# catégorie, pourront étre refusés si les
conditions de sécurité et de visibilité l'exigent hors agglomération.

Le Centre Routier Départemental devra étre systématiquement consulté pour avis par la commune pour tout acte d'autorisation
d'occupation du droit des sols entrainant la création ou 'aménagement d'un accés sur route départementale.

Cet accés pourra étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales, s'il présente un risque pour la
sécurité des usagers de la route départementale. Cette sécurité est appréciée, notamment au regard de sa position, de sa
configuration, ainsi que de la nature et de ['intensité du trafic, tant sur la route départementale que sur l'accés.

VOIRIE

Les constructions et installations devront, a leur achévement, étre desservies par une voie publique ou privée dans des conditions
satisfaisantes, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche permettant
une lutte efficace contre l'incendie.
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Les voies a créer, ouvertes a la circulation automobile, sont soumises aux conditions suivantes :

Largeur minimum de la Largeur minimum
chaussée de la plate-forme
m 16m

Les voies en impasses doivent &tre aménagées dans leur partie terminale afin de permetire aux véhicules privés et a ceux des
services publics (matériel de lutte contre I'incendie, enlévement des ordures ménagéres...) de faire demi-tour aisement.

ARTICLE Uy 4 -~ DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une
conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette, et étre équipée d'un dispositif
anti-retour d'eau.

ASSAINISSEMENT
Le raccordement au réseau public d’assainissement sera de type séparatif,
L'évacuation directe des eaux et matieres méme traitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et réseaux pluviaux.

Eaux usées domestiques :
Les eaux usées domestiques doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au réseau public d'assainissement
collectif situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses caractéristiques et dans des conditions conformes & la
réglementation d'hygiéne en vigueur.

Eaux usées autres que domestiques :
La collecte et le traitement des eaux usées autres que domestiques devront respecter le Code de la Santé publique en vigueur
au moment de la réalisation de 'opération.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales conformément
aux dispositions du Code Civil (articles 640 et 641).
Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les canalisations, fossés ou réseaux
prévus a cet effet, conformément & la réglementation en vigueur.

Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain doivent garantir
leurs évacuations dans ledit réseau. Ces dispositions s'appliquent également aux eaux de vidange des piscines.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire devra réaliser sur son terrain, les aménagements ou
ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation de ses eaux pluviales.

Les ouvrages destinés & la retenue des eaux pourront étre réalisés sous tout ou partie sous forme de noues paysageres ouvertes
dans les zones vertes publiques ou de plantation & réaliser.

ELECTRICITE — TELEPHONE ~ TELEDISTRIBUTION - ECLAIRAGE PUBLIC

Les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, cable, fibre optique, éclairage public, etc...) doivent étre souterrains.

Cette disposition est obligatoire pour toute opération nouvelle.

Toute construction nouvelle qui requiert une desserte en électricité doit étre alimentée dans des conditions répondant a ses
besoins par branchement sur une ligne publique de distribution, située au droit du terrain d'assiette.

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d'électricité et de télédistribution doit étre réalisé en souterrain
jusqu’a la limite du domaine public.

DECHETS
Les constructions & usage d'habitation collective, les opérations groupées de deux logements ou plus, devront prévoir un dispositif
(local abrité ou & ciel ouvert) d'une superficie suffisante (proportionnelle au nombre de logements) pour recevoir les divers
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conteneurs liés & la collecte sélective des déchets ménagers et emballages recyclables, implanté obligatoirement en limite des
emprises des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE Uy 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Supprimé.

ARTICLE Uy 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation doit respecter un recul minimum de 15 métres par rapport & I'axe des routes départementales.
Toute construction ou installation doit respecter un recul minimum de 100 métres depuis 'axe de la RN10.

Toute construction ou installation doit respecter un recul minimum de 10 métres par rapport & 'axe des voies et emprises
publiques existantes, a modifier ou a créer destinées a recevoir une circulation motorisée autres que départementales.

Toutefois, des implantations différentes peuvent &tre admises dans tous les cas :
- dansle cas d'amenagement ou d'extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les prescriptions
duP.LU,
- pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif lorsque leurs
caractéristiques techniques I'imposent.

Ces régles d'implantation ne sont pas applicables aux lignes de transport d'électricité « HTB » (50 000 Volts) faisant l'objet d'un
report dans les documents graphigues et mentionnés dans la liste des servitudes.

ARTICLE Uy 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite séparative doit &tre au
moins égale a 3 métres.

Ces regles d'implantation ne sont pas applicables aux lignes de transport d'électricité « HTB » (50 000 Volts) faisant I'objet d'un
report dans les documents graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes.

ARTICLE Uy 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.
ARTICLE Uy 9 - EMPRISE AU SOL
Elle est fixée a 60% de la superficie de I'unité d'implantation située en zone Uy.

/ARTICLE Uy 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Définition :

Pour les constructions édifiées en premier rang le long des voies et emprises publiques, la hauteur se mesure a 'égout des
couvertures en fagade sur rue, au trottoir.

Dans les autres cas, il s'agit de la hauteur maximale & I'égout des couvertures de la construction par rapport au terrain naturel.

La hauteur des constructions ne pourra excéder 9 métres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas a la réhabilitation et la reconstruction a l'identique en cas de sinistre des batiments ne
respectant pas les prescriptions du PLU, ainsi qu'aux équipements techniques ponctuels (antennes, paratonnerres, et souches
de cheminées, ...).
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De plus, la hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif dans I'ensemble de la zone et pour les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages.

/ARTICLE Uy 11 = ASPECT EXTERIEUR
Toute construction ou installation doit respecter les principes et régles suivantes ;

PRINCIPES

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications de constructions existantes doivent
étre étudiés de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le paysage urbain.

Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, ventilation, réfrigération, puits de jour, sorties de
secours, etc. doivent s'intégrer dans la composition architecturale de la construction.

Les dispositions architecturales favorisant la production d'énergie renouvelable et I'économie des ressources naturelles sont
acceptées.

|'aspect et les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmoniser entre elles et ne pas porter
atteinte au caractere des sites ou paysages urbains.

REGLES

Parements extérieurs

Les surfaces extérieures pleines (fagade) ne peuvent étre brillantes. L'emploi de couleurs vives, ainsi que du blanc pur sur les
surfaces extérieures est interdit, hormis sur les enseignes.

Dans le cas d'adjonction ou de constructions annexes, les matériaux employés doivent étre de méme aspect que I'existant.
L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaing, etc.) est interdit.

Les éléments de menuiserie et cldtures seront de couleur claire : blanc cassé ou gris clair.

Toitures
Les couvertures n'excéderont pas une pente de 35 %, cependant les toitures terrasses sont autorisées.

Zone de stockage et dépdts de matériaux

Les zones de stockage et de dépdts de matériaux liés aux activités autorisées ne devront pas éire implantées en fagade de
I'espace public. Elles devront &tre masquées par une haie végétale, doublée d'un mur magonné d'une hauteur maximum de 1,80
m.

'ARTICLE Uy 12 - STATIONNEMENT

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions et étre assurées en
dehors des voies ouvertes a la circulation.

Conformément & la réglementation en vigueur, les emplacements de stationnement réalisés pour les besoins d'une activité
ouverte au public ou pour des projets d’habitation devront prévoir des places de stationnement adaptées aux personnes
handicapées.

Les surfaces affectées au stationnement sur la parcelle, doivent &tre les suivantes :

a - Constructions a usage d’habitation (dans le cas de gardiennage):
- pour les constructions & usage d'habitation : 2 places de stationnement par logement, au minimum.

b - Constructions recevant du public ou installations ouvertes au public, sur la base de 25 m? nécessaires par place
de stationnement dans le cadre d’une aire de stationnement collectif :
- Commerces : une aire de stationnement correspondant au maxmum a 100% de la surface de plancher des batiments
affectés au commerce,
- Bureau: une aire de stationnement correspondant a 60% minimum de la surface de plancher du batiment,
- Artisanat et industrie : une aire de stationnement correspondant & 30% minimum de la surface de plancher du batiment,
- Hotels : une place par chambre, au minimum,
- Restaurants : 2 places de stationnement pour 10m? de la surface de la salle restaurant, au minimum.
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Enfin, les surfaces affectées au stationnement des vélos par parcelle, lot ou appartement, doivent étre les suivantes :

a - Constructions a usage d’habitation (dans le cas de gardiennage) :
- 1 place de stationnement vélo par logement.

b - Constructions recevant du public ou installations ouvertes au public, sur la base d’une aire de stationnement
collectif :

Commerces : - 3 places de stationnement vélo par tranche de 50 m? de surface de vente,

Bureau : - une place de stationnement vélo par tranche de 80 m? de surface de plancher de
'activité,

Pour les autres constructions : - Le nombre est & déterminer en fonction de leur capacité d'accueil. Il ne peut étre
inférieur au tiers de la dite capacité.

Toutefois, des dispositions différentes peuvent étre admises
- en cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par surélévation ou extension,
les normes visées ci-dessus ne sont exigées que pour les surfaces nouvelles créées.
en cas de travaux sur des bétiments existants ayant pour effet un changement de destination, il doit étre aménagé des
places de stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les normes fixées.

AARTICLE Uy 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

La surface dédiée aux espaces verts en pleine terre est au minimum de : 5% de I'emprise totale du projet, si celle~ci est inférieure
a4 500 m? et 10% de I'emprise totale du projet, si celle-ci est inférieure & 500 m

Section 3 - Possibilités maximales d’occupation des sols

ARTICLE Uy 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Supprimé.

ARTICLE Uy 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS,
EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES |

Non réglementé.

ARTICLE Uy 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS,
EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES |

Non réglementé.
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